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- Thk_j’C'hlﬁ?I] y kién chi dao cua Thu tuéng Chinh phu tai Van ban so

8502/VPCP-QHDP ngay 20 thang 11 nam 2024 cia Vin phong Chinh phu vé
viéc tra 101 kién nghi cua cur tri trude ky hop thtr 8, Qudc hdi Khoa XV, Bo Tai
nguyén va Moi trudong trin trong cam on Poan Dai biéu Qudc hoi va cir tri
thanh phé Hai Phong da quan tdm va gui y kién dén Bo.

Trong pham vi chirc nang, nhiém vu duoc giao, B Tai nguyén va Moi
trudng xin tra 10 kién nghi cua cir tri thanh phé Hai Phong nhur sau:

1. Cir tri phan dnh, theo quy dinh ciia Ludt Pit dai thi cé hinh thicc bé
tri tdi dinh cw bang dit & tai dé thi loai I; tuy nhién, theo quy dinh cia Ludt
Nha & thi khdng cé hinh thicc bé tri téi dinh cw bang dét ¢ tai dé thi logi 1.
Kién nghi Chinh phii chi dao cdc by, nganh lién quan huéng din cu thé dé
thong nhit viéc bé tri tdi dinh cw cho hé dan khi Nha nuéc thu hoi dit (theo
quy dinh ciia Ludt Pit dai thi cé hinh thicc bé tri tdi dinh cw bang dat ¢ tai do
thi logi I, theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢ thi khéng cé hinh thicc bo tri tdi dinh
cuw bang dat ¢ tai do thi logi I); trinh Quéc hdi xem xét, sira doi, bé sung quy
dinh vé cdc hinh thie bo tri tdi dinh cw giita Ludt Bt dai ndm 2024 va Lugt
Nha 6 ndm 2023 dé dam bao tinh thong nhit, dé thuc hién (cdu so 66)

Vé van dé cur tri kién nghi, B6 Tai nguyén va Moi trudmg xin béo céo cu
thé nhu sau:

Phap luat dat dai da c6 cac quy dinh cu thé nhu sau:

- Tai khoan 2 Diéu 91 Luat P4t dai nam 2024 quy dinh:

“2. Viéc boi thuong vé dat dugc thuc hién bang viéc gico dat cé cimg
muc dich sw dung voi loai dat thu héi, truong hop khong co dat dé boi thuong
thi dwoc boi thucng bang tién theo gid dat cu thé cia loai ddt thu héi do Uy ban
nhan ddn cdp c¢é tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phwong dn boi
thuong, ho tro, tdi dinh cu. Truong hop nguoi cé dat thu héi dwoc béi thuong
bang ddt, bang nha ¢ ma ¢é nhu cau duoc boi thuong bdng tién thi dugc boi
thuong bang tién theo nguyén vong da ding ky khi ldp phwong dn boi thuong,



hé tro, tdi dinh cu.

Déi véi nguoi cé dat thu héi néu c6 nhu cdu va dia phwong cé diéu kién
vé quy dat, quy nha o thi dwoc xem xét boz thuwong bang dat khac muc dich sie
dung voi loai dat thu héi hodc bang nha 0.’

- Tai Diéu 98 ctia Luat Dét dai nam 2024 quy dinh:
«Pidu 98. Boi thuwomg vé dit khi Nha nuwdc thu hdi dit &

1. Hé gia dinh, cd nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu o nu’ac ngodi, t6 chirc
kinh té dang sir dung dat o, dang SO hu’u nha o gan lién véi quyen str dung dat tai
Viét Nam khi Nha nuoc thu héi ddt, néu cé du diéu kién doc boi thuong quy dinh
tai Diéu 95 cua Ludgt nay thi dwoc béi thiuong bang dat & hodc bang nha o hodc
bang tién hodc bang dat c6 muc dich sir dung khdc voi loai dat thu héi.

2. Té chu'c kinh té, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, t6 chirc
kinh té c6 vén dau tu nudc ngoadi dang sir dung ddt d@é thuc hién diw dn dau tu
xdy dung nha & khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién duoc boi thm:rng
quy dinh tai Piéu 95 cua Ludt nay thi duoc boi thuwong bang tién hodc bing dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.”
- Tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 110 cua Luat Dat dai naim 2024 quy dinh:
“Piéu 110. Lap va thuc hién du dn tdi dinh cu, khu tdi dinh cu

1. Uy ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhan ddn cap huyén cé trdch nhiém t6
chite Idp va thuc hién dy dn tai dinh cu theo quy dinh cua phdp lugt.

2. Khu tdi dinh cu béao dam cdc diéu kién sau day:

a) Ha tang ky thudt khu tdi dinh cu 16i thiéu phdi dat tiéu chudn néng thon moi
doi véi khu vuc néng thon, dat neu chudn dé thi doi véi khu vuc do thi, trong do:
duwong gmo thong béo dam két néi voi khu vuc lan can, dién chiéu sang va dién sinh
hoat, hé thong cap, thodt nudc, thong tin lién lac, xur Iy moi truong;

b) Ha tang xd héi khu tdi dinh cuw phai bao dam kha nang tiép can dichvuy t,
gido duc, van hoa, thé thao, cho, thuong mai, dich vu, vui choi, giai tri, nghia trang;

¢) Phit hop véi diéu kién, phong tuc, tdp qudn ctia timg ving, mién.
3. Pia diém tdi dinh cu dwoc lua chon theo thir tw wu tién sau day:
a) Tai dia ban don vi hanh chinh cdp xd noi ¢6 dat bi thu hoi;

b) Tai dia ban don vi hanh chmh cdp huyén noi cé dat bi thu héi doi véi rruong
hop tai dia ban don vi hanh chinh cap xd noi c6 dat thu hoi khong cé dat dé b6 tri tdi
dinh cue;

¢) Tai dia ban khdc cé diéu kién twong dwong trong truong hop tai dia ban don
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vi hanh chinh cdp huyén noi c6 dat thu héi khong cé dat dé bé tri tai dinh cu;

)

d) Ui tién lwea chon khu ddt 6 vi tri thudn loi dé hinh thanh khu tdi dinh cu.’
- Tai cac khoan 4, 5,6, 7, 8 va Diéu 111 cua Luét Dat dai nam 2024 quy dinh:

“4. Ho gia dinh, cd nhdn cé dat 6, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngodi, 16 chirc kinh té dang sit dung dat ¢, dang s6 hitu nha ¢ gan lién voi quyén
sir dung dat tai Viét Nam khi Nha nuwée thu hoi dat, néu cé du diéu kién duoc béi
thuong vé ddt & theo quy dinh tai Piéu 95 cua Ludt nay thi dwoc boi thuwong
b&ng giao dét ¢ hodic nha & tai khu tdi dinh cw hodc tai dia diém khdc phi hop.

Truong hop trong ho gia dinh co nhiéu thé hé hodc ¢é nhiéu cap vo
chong ciing chung song trén mét thira ddt ¢ bi thu hoi néu du diéu kién dé tach
thanh tung hé gia dinh riéng theo quy dinh cua phdp ludt vé cu trii hodc ¢é
nhiéu hé gia dinh c6 chung quyén sir dung 01 thira dat ¢ bi thu hoi ma dién tich
dat ¢ duoc boi thuong khong di dé giao riéng cho timg hé gia dinh thi dwoc
xem xét hé tro dé giao dat & o thu tién sir dung dat hodc bdn, cho thué, cho
thué mua nha & cho cdc hé gia dinh con thiéu.

5. Hé gia dinh, ca nhan khi Nha nude thu hoi dat gdn lién véi nha 6 phai
di chuyén ché ¢ ma khéng di diéu kién dwoc boi thuong vé dat ¢, néu khéng cé
ché ¢ nao khdc trong dia ban xa, thi tran tai khu vuc nong thon hodc trong dia
ban thi xa, thanh phé thuéc tinh hodc trong dia ban quan, thi xd, thanh phé'
thuéc thanh phéf truc thuéc trung wong noi co dat thu héi thi dwoc Nha nude
giao dét & 6 thu tién sir dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha o.

6. Ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi ddat néng nghiép, dat phi néng nghiép
khong phai dat ¢, néu du diéu kién boi thuong vé dat theo quy dinh tai Diéu 95
ctia Ludt nay ma cé nhu cau boi thuong bang ddt ¢ hodc nha ¢ va dia phwong
6 diéu kién vé qui dat 6, nha & thi dwgc boi thuong bang giao dat ¢ hodc nha
o tai dinh cu.

7. Nguoi co dat & bi thu héi d@é thuc hién du dn dau tw xdy dung khu do
thi thi dwoc boi thuong bang dat 6, nha ¢ tai cho, trong thoi gian cho bé tri tdi
dinh cur dwoc bé tri vao nha ¢ tam hodc hé tro tién thué nha o; thoi gian va muc
hé tro cu thé do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh phit hop véi thuc té tai dia
phuong. Truong hop thu héi ddt ¢ dé thuc hién cdac muc dich khdc thi dwoc boi
thuong bang ddt 6, nha 6 tai ché néu tai khu vuc thu héi dat cé quy dat, quy nha
tai dinh cw. Uu tién vi tri thudn loi cho hé gia dinh, ca nhan s dung dat ¢ két
hop voi kinh doanh dich vu, nguoi co dat thu héi la nguoi cé céng véi cdch
mang. Cé co ché thuong doi véi nguoi cé ddt thu héi ban giao mdt bang trudce
thoi han theo quy dinh ciia Uy ban nhédn dan cap tinh.

8. Truong hop nguoi cé dat ¢ thu hoi ma phdi di chuyén ché ¢ va duoc
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boi thuong bang giao dat ¢ hodc nha o tdi dinh cu nhu’ng tién boi thuong vé dat
o khong du so vdi gid tri cua mm‘ suat tdi dinh cur toz thiéu thi dwoc Nha meée ho
tro tién du dé dwoc giao mot sudt tdi dinh cur téi thiéu.

9. Truong hop thuc hién dy dn dau tw cdi tao, xay dung lai nha chung cu thi
chu so hitu nha chung cw duoc boi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phdp
ludit vé nha 6.

- Tai Didu 49 Ludt Nha ¢ ndm 2023 quy dinh:

“Piéu 49. Nguyén tic phit trién nha 6 phuc vy tdi dinh cue

1. Viée bé tri nha & phuc vu tdi dinh cu di véi truong hop di doi dén noi 6 moi
phai dwoc thiee hién trudce khi thu hoi, gtaz téa nha o, trir truong hop nguoi dan tw
nguyén ban giao nha o trucc khi dioc b6 tri nha ¢ phuc vu tdi dinh cu, bao dam cong
khai, minh bach, hai hoa loi ich ciia Nha mudc, nguoi ¢é nha o bi thu hoi, gidi toa va
nha dau tw theo quy dinh cua phap ludt; nha ¢ phuc vu tdi dinh cu phai bao dam co
diéu kién bang hodic tét hon nha o bi thu hoi, gidi téa.

2. Truong hop giai toa nha o dé xdy dung cong trinh khdc theo quy hoach da
duwoc phé duyét tai dé thi loai I, tai phuong, qudn, thanh phé thuéc dé thi loai ddc biét
thi thuc hién bé tri nha & phuc vu tdi dinh cur cho ngudi ¢é nha ¢ bi giai toa theo mot
trong cdc hinh thirc quy dinh tai cc diém b, ¢ va d khoan 1 Piéu 48 cuia Ludt nay néu
" nguoi dan cé nhu cau tdi dinh cu tai do thi logi 1. tai phiong, quan, thanh pho thujc
do thi loai ddc biét. Trirong hop ngueoi dan khong c6 nhu cau tdi dinh cu tai do thi loai
I, tai phuong, quan thanh pho thudc dé thi logi dac biét thi can cir diéu kién cua dia
phirong, viéc bé tri tdi dinh cu duoc thue hién theo mot trong cdc hinh thite quy dinh
tai khoan 1 Diéu 48 cuia Luat nay.

Truong hop tdi dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha o xa hoi thi nguoi
dwoc tdi dinh cw dwoc wu tién bo tri nha o xad hoi.

3. Trueong hop giai toa nha o dé xay dung cong trinh khdc theo quy hoach
da dwoc phe duyét tai khu vuc khong thuoc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
cdn cir diéu kién cua dia phieong va nhu cau cuia nguwoi dwoc tai dinh cu, viéc bo
tri tdi dinh cw dwoc thuc hién theo mét trong cdc hinh thirc quy dinh tai khoan 1
Diéu 48 cuia Ludt nay.

4. Truong hop giai toa nha o dé thuee hién du an dau tu xay dung nha o thuong
mai hodc nha ¢ xd hoi ma nguoi cé nha o bi giai toa ¢6 nhu cau tdi dinh cu tai ch thi
chii dau tw du én dau tu xdy dung nha ¢ phai bé tri nha 6 thwong mai hodc nha o xa
héi ngay trong dy dn do dé phuc vu tdi dinh cu.

5. Truong hop pha do nha chung cu dé thue hién duw an dau tw cdi tao, xdy
dung lai nha chung cu, khu chung cu (sau day goi chung la duw dan dau tw cdi tao, xay
dung lai nha chung cu) thi viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dwoc thuc hién theo quy



dinh tai Chuong V cua Ludt nay.

6. Truong hop xdy dung nha ¢ phuc vu tdi dinh cu theo du dn thi phai ldp va
phé duyét thanh di dn riéng, khong thuc hién dw dn hén hop véi cdc loai hinh nha ¢
thiong mai, nha ¢ céng vu, nha ¢ xd hoi, trir truong hop duw dan dau tw cdi tao, xdy
dung lai nha chung cu; doi véi khu vuee néng thon thi du dn dau tw xdy dung nha o
phuc vu tai dinh cu phai bao gom ca viéc bé tri quy ddt dé phuc vu san xudt cho nguoi
thugc truong hop dwoc tdi dinh cu.

7. Truong hop thuéc dién dwoc boi thuong bang quyén sir dung dat cho nguoi
dwoc tdi dinh cu thi thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

Can clr quy dinh néu trén, tai khoan 7 Diéu 49 clia Luat Nha & da quy dinh dan
chiéu dén quy dinh cta phap luat dat dai: “Truong hop thuéc dién duoc boi thuong
brjng quyén su dung dat cho nguoi duoc tdi dinh cuw thi thuc hién theo quy dinh cua
phdp ludt vé ddt dai” Do do, viée bdi thuong bing dit (néu cd) 1a c6 su théng nhét
gitta Luat Dat dai va Lut Nha &.

2. Cu trl kién nghi Chinh ph;’l chi dao cdc b, ngdnh lién quan hwa"ng
din cu thé vé cong tic thu hoi dit, giai plmng mt bang ma khong phai bo
sung vao ké hoach sir dung dit hang nam cdp huyen, viéc ban hanh quyet
dinh thu héi dit dén nmg ho gia dinh, cd nhan dbi véi cdc dw dn (di c6 quyét
dinh phé duyét du dn ddu tw ciia Thii twong Chinh pltu) khong phai ding ky
dé 1dp, trinh, phé duyét ké hoach sir dung dat hang nidm cdp huyén (Ciu so
66)

Vé van dé cur tri kién nghi, Bo Tai nguyén va Mdi trudng xin béo céo cu
thé nhu sau:

- Tai Khoan 4 Diéu 67 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh:

“Diéu 67. K¢ hoach sir dung dat hang nim cip huyén

4. Du dn chua c6 trong ké hoach sit dung dat hang ndam cap huyén thugc
mét trong cdc truong hop sau day thi dwoc thuc hién ma khéng phai b6 sung
vao ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén:

a) Da co quyét dinh dau tu theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tw cong
thudc tham quyén quyet dinh chii truong dau tw ctia Quoc hoi, Thu tzrong Chinh
phii, nguoi ding dau Bé, co quan trung wong, Hoi dong nhdn dan cap tinh;

b) Pa cé quyét dinh phé duyét duw an dau tw theo quy dinh ctia phdp ludt
vé dau tu theo phuong thire doi tac cong tw thuéc tham quyén quyét dinh chi
triwong dau tu ciia Quéc héi, Thii tuéng Chinh phi, ngudi ding dau Bé, co quan
trung wong, Hoi dong nhdn dan cdp tinh;

¢) Pd co quyet dinh chdp thudn chi truong dau tu, quyet dinh chép thudn
chi trieong dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tw, quyét dinh chap thudn nha
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dau tw theo quy dinh cua phdp luat vé déu tw thuéc tham quyén quyét dinh chu
tricong dau tu ciia Quéc hoi, Thii twdng Chinh phii.

d) Dw an c6 swr dung dat phuc vu cho viéc thu hoi dat quy dinh tai khoan 3
Diéu 82 cua Ludt nay”.

- Tai khoan 1 Diéu 80 Luat D4t dai nam 2024 quy dinh:

«Pidu 80. Cin cir, didu ki¢n thu hdi dit vi muc dich quéc phong, an
ninh; phdt trién kinh 16 - xd hi vi lgi ich quéc gia, cong cong

1. Viéc thu hoz dét vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té -

xd héi vi loi ich quéc gia, céng céng phai can cir quy dinh tai Diéu 78 hodc
Diéu 79 ciia Ludt nay, dong thoi phai thugc mét trong cdc truong hop sau day:

a) Du dn c6 trong ké hoach sir dung dat hang ndm cdp huyén da duoc co
quan cé tham quyén phé duyét,

b) Dy dn da co quyét dinh dau tw theo quy dinh cua phdp ludt ve dau tu
céng, quyét dinh phe duyét dw dn dau tu theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tw
theo phwong thirc déi tdc cong tu;

¢) Du an da co quyet dinh chdp thudn chi truong dau tu, quyet dinh
chap thudn chii triwong dau tw dong thoi chap thuan nha dau tw, quyét dinh
chap thudn nha dau tw theo quy dinh cua phdap ludt vé dau tw déi véi dr dn dau
ti thugc tham quyén phé duyét chii truong déu tu ciia Quéc héi, Thii tuong
Chinh phu;

d) C6 van ban cua co quan nha nudc co tham quyén quy dinh tai Diéu 84
cuia Ludt nay trong truong hop thu hoi dat lién quan dén quéc phong, an ninh.”

- Tai Diéu 28 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Dat dai quy dinh:

«Pidu 28. Trinh tu, thii tuc bdi thwong, hé tro, tdi dinh cuw, thu hoi dit
vi muc dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh 1é - xa hoi vi lgi ich quic
gia, cong cong

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhdn dwoc van ban kém theo hé so
dw én do chii dau tu guri dén, don vi, té6 chitc ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu
béi thwong, hé tro, tdi dinh cw chu tri, phéi hop véi cdc co quan c6 lién quan
xem xét cdc can cir, diéu kién thu héi dat quy dinh tai Piéu 80 Ludt Dat dai dé
x@y dung ké hoach thu héi dat, gom cdc néi dung nhw sau:

a) Théng tin gidi thiéu tém tat vé du dn, bao gom: tén dw dn, chii dau tu,
dia diém, dién tich, muc tiéu dw dn, tién dé thuc hién, can cir phdp Iy va cdc
thong tin khac;
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b) Viéc t6 chirc hop véi nguoi cé dat trong khu vuc thu hoi dé pho bién,
tiép nhan y kién;

¢) Viéc théng bdo thu héi dat;

d) Viéc diéu tra, khao sdt do dac kiém dém;

d) Viéc ldp, tham dinh, phé duyét, cong khai phwong dn béi thuong, hé
tro, tai dinh cu,

e) Viéc thuc hién phuong an boi thuong, hé tro, tdi dinh cu;
g) Viéc thuc hién quyét dinh thu héi dat;
’ h) Vi,é? ban giao qui ddt da thu hoi cho nha dau tw hodc giao quan Iy qup
dat da thu hoi;
i) Mot s6 néi dung khde c6 lién quan;

k) Du kién thoi gian thiee hién; phan cong té chire, don vi thuc hién doi
véi cdce ndi dung trong ké hoach thu hoi dat.

2. Viéc thu hoi ddt vi muc dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té -
xd héi vi loi ich quéc gia, cong cong thuc hién theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai
Diéu 87 Ludt Pat dai. Quyét dinh kiém dém bdt budc theo Mau sé 01a; Quyét
dinh cudng ché kiém dém bdt buéc theo Mau sé 01b; Quyét dinh thu héi dat
theo Mdu sé 01c; Quyét dinh cudng ché thu hoi dat theo Mau sé 01d tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

Can ctr quy dinh néu trén ddi v6i cac du an dau tu quy dinh tai khoan 4 Diéu
67 cua Luat Dat dai nam 2024 (bao gdm céac du 4n duge Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu cong, phé duyét du 4n dau
tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo phuong thirc déi tac cong tu) thi
khong phai bd sung vao ké hoach sir dung dat hiang nam cip huyén. Trong thoi han
10 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban kém theo hd so du an do chu dau tu giri
dén, don vi, t6 chirc ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh
cu tai dia phuong chu tri, phdi hgp véi cac co quan ¢ lién quan xem xét cac cdn
ctr, diéu kién thu hdi dét quy dinh tai Diéu 80 Luat Dét dai dé xdy dung ké hoach
thu hdi dat va td chic thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc bdi thudng, hd tro, téi
dinh cu, thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong quy dinh tai Diéu 87 ctia Luat Pat dai nam 2024.

Lién quan dén viéc ban hanh quyét dinh thu hdi dat dén timg h¢ gia dinh,
ca nhan phai dugc thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu 85 va Diéu 87 ctia Luat
Dt dai nam 2024.

Trén déy 1a y kién tra 10i ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng vé kién nghi




ctd cir tri do Ban Dan nguyén chuyén dén Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu
truée ky hop thir 8, Qudc héi khoa XV thudce trach nhiém quan ly nha nudc cua
Bo. Bo Tai nguyén va Moi truong trén trong kinh gui Poan dai biéu Qudc hoi
thanh phé Hai Phong dé thong tin téi ¢t tri.

Bo Tai nguyén va Mai truong tran trong cam on va rat mong tlep tuc nhén
duoc su quan tim, dong hanh cua Poan dai biéu Qudc hdi va cu tri thanh phd
Hai Phong trong thoi gian toi./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Thit tuéng Chinh phii (dé bao céo);

- Ban Dén nguyén ciia UBTVQH;

- Van phong Qudc hdi;

- Vian phong Chinh phu;

- Doan DBQH thanh phd Hai Phong;

- Poan Chu tich UBTWMTTQ Viét Nam;
- Thuong trge HDND, UBND tp Hai Phong; .

- Thir trudéng Lé Minh Ngén; Do Dirc Duy
- Vu Phap ché (dé tong hop);

- Van phong B6 (dé dang tai);

- Luu: VT. VP(TH), QHPTTNﬁ{PPTTNI—)).




